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AMPARO CHAUX VILLAMIL
ABOGADO

Sefiores

Subsecretaria de Prevision Social
At Sefiores Oficina de Partes
PRESENTE.

De mi consideracion:

Por medio de la presente
suma de $ 629.388.-
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Santiago, 3 de Septiembre de 2012,
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hacer transferencia bancaria por la
(Seiscientos veintinueve mil trescientos ochenta y ocho pesos),

correspondiente a la renta de arrendamiento del mes de Septiembre de 2012, a nombre de
“Inversiones y Rentas San Rafael S.A.” propietaria de las oficinas que la Subsecretaria de
Prevision Social arrienda en Agustinas 1.291, Departamento “D”, Piso 3°, Santiago.-

Muy agradecida, cordialmente los saluda,

AMPARO C
entas San Rafael S.A.
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E.Mail.: amparochaux@gmail.com




orp. : b108.2012+053948

ANT.

MAT. : Témino de Contrato
arriendo ‘Agustinas
N®1291 piso 3°.

DE : AUGUSTO IGLESIAS PALAU -
SUBSECRETARIO DE PREVISION SQCIAL

:.._._‘%: e R

NUEVA YORK N° 63 OF. 71
SANTIAGO-CENTRO

oF

Conforme a lo acordado en reuniones
sostenidas enire Uds. y la Direccién de Administracion y Finanzas, de esla
Subsecretaria, a tavés del presente formalizo el término de conirato de
arrendamiento de las dependencias ubicadas en Agustinas N°1281 piso 3°, comuna
de Santiago.

En atencion a lo esfablecido en la clausula
décimo tercera del contrato, en relacion a la devolucién de la darantia, solicito
proceder al reintegro de $600.000 (seiscientos mil pesos), dentro de los 30 dias
siguientes a la entrega satisfactoria del inmueble.

Agradeciendo el sericio brindado, saluda
atentamente a Uds,, 1
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AUGUSTO IGLE EL  PALAU
Subsecretario de Pre\%is&So‘cia!
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AUTORIZA CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE
QUE INDICA.

Resolucién Exenta N°366

SANTIAGO, 14 de abyil de 2009.

VISTOS:

LodmpuestoenlaLeyN“19404en el Decreto Exento N° 89, de

19986, del Ministerio del Trabajo y Prevision Social, Subsecretaria de
Prevision Social; en el D.S. N° 71, de 1996, del Ministerio del Trabajo
y Previsidén Social, Subsecretaria de Prevision Social, modificado por
D.S. N° 130, de 1996 y D.S. N° 61, publicados en el Diario Oficial con
fecha 16 de Septiembre de 1996 vy 20 de Agosto de 2005
respectivamente; en la Ley de Presupuesto N°20.314, para el afio
2009; en la Resolucién N° 1.600, de 2008, de la Contraloria General
de la Reptblica; y

CONSIDERANDO:

1.

Que, es de indispensable necesidad para la Subsecretaria de
Prevision Social contar con dependencias adecuadas para el cabal
funcionamiento de sus objetivos,

Que, se ha estimado conveniente arrendar el inmueble ubicado en
calle Agustinas N° 1291 piso 3°, de la comuna y ciudad de Santiago.

Que, conforme lo seialado precedentemente es necesario aprohar el
contrato  de arrendamiento  de inmueble, suscrito entre [a
Subsecretaria y la Sociedad de Inversiones y Rentas San Rafagl,
representada para estos efectos por dofla Amparo Chaux Villamil.

Que existe disponibilidad presupuestaria para pagar los servicios
regueridos,
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RESUELVQ:

1. APRUEBASE el siguiente contralo de arrendamiento, suscrito entre la
Subsecretaria de Prevision Social, representada por dofla Solange
Facusse Reitze, y la Sociedad de Inversiones vy Rentas San Rafael, RUT
N°95.084.000-k, representada para estos efectos por dofia Amparo Chaux
Villamil, cédula nacional de identidad N°2.580.755-0, y cuyo texto es el que
sigue;

S CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

En Santiago, a 01 de abril de 2009, comparecen: como “Arrendadora” dofia Amparo
Chaux Villamil, colombiana, viuda, de profesion abogado, Cédula de Identidad para
Exiranjeros N® 5.277.317-2, con domicilio en calle Nueva York N° 53 oficina 71, Santiago
Centro, Comuna de Santiago, en representacion segin se acredita de la Sociedad de
Inversiones y Rentas San Rafael SA. RUT, 95.094.000-k por una parte ¥, COmo
"Artendatario”, dofa Solange Facusse Reitze. Cédula Nacional de Idenlidad N°
9.580.755-0, domiciliada en calle Huérfanos N° 1273, 5° Piso, comuna de Santiago, en
representacion seglin se acredita de la Subsecretaria de Prevision Social, RUT N°
61.803.000-7, del mismo domicilio de sy representante, fas personas naturales
comparecientes son mayores de edad y exponen gque han convenido en celebrar e
siguiente contrato de arrendamiento:

PRIMERQ: Inversiones y Rentas San Rafael S.A. es duefia del departamento “D" duplex,
pisos tercero y cuarto del edificio de calle Teatinos N° doscientos cincuenta y uno con
acceso por calle Agustinas N° mil doscientos noventa y uno, de esta ciudad, de acuerdo al
plano agregado al final del prolocolo del mes de Septiembre de 1961, carteles uno al
dieciseis y duefia ademds de derechos en los bienes comunes ., entre los cuales se
encuentra el terreno, gue segun sus fituios tisne los siguientes deslindes: PORCION A:
NORTE, con calle Huérfanos; SUR, con propiedad de don Eduardo Videla; ORIENTE,
con dofia Rosaric Valdés: PONIENTE, con dofia Gertrudis Cifuentes; PORCION B:
NORTE con calte Huérfanos: SUR, con don Eduardo Videla; ORIENTE: con don Ramon
Antonio Ledn; PONIENTE; CALLE Teatinos. FPORCION C: NORTE; Mercades Montes
Sanchez; SUR; Maria Luisa Bascudan viuda de Santelices; ORIENTE; Raimundo A. Ledn
y Rosario Valdés de Solar; POMENTE: Calle Teatinos. PORCION D: NORTE, Eduardo
Videla y otros; SUR, calle Agustinas; ORIENTE, Bartolo Fuenzalidga y ofros; PONIENTE,
Calle Teatinos. " Inversiones y Rentas San Rafael SA" adquirié el inmueble antes
referido por compra a Financiera Ciga S.A. en liquidacion, segun consta de la escritura
publica de fecha cinco de Noviembre de mit novecientos ochenta y siete, otorgada en Ia
Notaria de santiago de don Juan Ricardo San Martin Urrejola, inscrita a fojas setenta mil
trescientos treinta y nueve, nimero cincuenta y seis mil cuarenta y siete del afio mil
novecientos ochenta y siete, del registro de Propiedad def conservador de Bienes Raices
de Santiago.

SEGUNDO: Por el presente instrumento dofia Amparo Chaux Villamil, en representacion
de Inversiones y Rentas San Rafael SA. da en arrendamiento a la SECRETARIA DE
PREVISION SOCIAL, para quien acepta y arrienda su representante legal, el piso tercero
del duplex individualizado en la clausula pracedante.



TERCERQ: FI presente contrato rige a cantar def dia 1° de ABRIL de 2009, hasta el 31 de
Marzo de 2010. Ef contrato se renovard por periados iguales y sucesivos de un afio cada
uno, st ninguna de las partes manifiesta su voluntad de ponerle término con, a lo menos,
SESENTA DIAS de anticipacion, lo cual debera ser puesto en conocimiento de la otra
parte por carla certificada, remitida por intermedio de un Notario Plblico al domicilio
consignado en este instrumento, o al nuevo domicilio, que con posterioridad a esta fecha
tuvieren las partes, siempre que éste dllimo domicilio hubiere sido informado por escrito a
la parte que remita la carta.

CUARTO: La renta mensual de arrendamiento es la cantidad de SEISCIENTOS MIL
PESOS y se pagara en forma anticipada, dentro de los diez primeros dias de cada mes,
en las oficinas de "la arrendataria® La renta sefialada precedentemente se reajustara
trimestralmente segun la variacién que experimente el indice de Precios al Consumidor,
IPC, determinado por el Instituto Nacional de Estadisticas, en e} trimestre inmediatamente
anterior correspondiendo el primer reajuste en Ja renta del mes de Junio de 2009

QUINTO: La parte arrendataria estara obligada a pagar con toda puntualidad Y a guien

corresponda, los gastos comunes que corresponden al inmueble, .de. acuerdo. A 188 s s

TEERTOPGIGITHCS” estabiedidas Y en el regiamanto de Copropiedad del Edificio. Ademas del

pago de la totalidad de los consumos de energia electrica, agua potable, extraceién de
basura y aseo, gas, y en general cualquier otro pago que le corresponda al inmueble
objeto de este contrato y que no quedaren incluidos en los anteriormente sefalados.
Seran también de su cargo, el pago de las patentes y derechos municipales o fiscales de
cualquier naturaleza originados por el destino que “el arrendatario” dara al inmueble. Esta
obligacion estard vigente para la pare arrendataria hasta el (ltimo dia que ocupe el
inmueble objeto del presente contrato.

SEXTO: En el evento que el arrendatario no restituyere la propiedad en la fecha del
termino del arrendamiento ~ cualquiera sea el plazo del contrato — continuara obligado a
pagar mensualmente la suma correspondiente a la renta convenida hasta que efectie [a
restitucion de! inmueble (Art. 6° Ley 18.101), sin perjuicio de que debers pagar, ademas,
al titulo de multa, una cantidad equivalente al maximo de interés penal que la ley
considere, sobre la renta referida. En consecuencia, el arrendataric que no restituyere Ja
propiedad a la fecha de expiracion del plazo de su contrato de arrendamienlo, debera
pagar mes a mes la renta de arrendamiento convenida, aumentada en la multa referida,
sin perjuicio de los derechos del arrendador para exigir el lanzamiento del arrendatario,

SEPTIMO: En caso de no pago oportuno de la renta de arrendamiento, la suma a pagar
por el arrendatario devengara, al titulo de muita, una cantidad equivalente al 0.5% sobre
la renta vigente, por cada dia de atraso en el pago.

OCTAVO: El arrendatario se obliga a dar las facilidades necesarias para que el
arrendador ¢ quien lo represente pueda visitar el inmueble en horario y dia previamente
convenido. Asimismo, en caso de que el duefio desee vender o arrendar la propiedad en
los ditimos dos meses de vigencia del contrato, se obliga a mostrarla en horario y dias
convenidos de comun acuerdo con el propietario o quien lo represente.

NOVENO: Queda prohibido al arrendatario y su infraccién acarreara el término ipso-facto
del presente contrato:

a) Pagar la renta de arrendamiento fuera del plazo estipulade en este conirato, ellos sin
perjuicio de lo dispuesto en el Art. 1.945 del Cédigo Civil.

b) Ceder en todo o parte el contrato de arrendamiento a cualquier titulo o subarrendar en
forma total o parciat el inmueble, sin autorizacion previa del Arrendador. La cesidn del
arrendamiento o subarrendamiento con infraccion de esta prohibician, hara al arrendatario
y & su codeudor solidario responsables de todos los perjuicios que de ello pueda derivarse
para el arrendador.

¢) No mantener la propiedad arrendada en buen estado de conservacion.

d} Atrasarse en el pago de las cuentas gastes comunes, de agua, luz, gas, efc



&) Hacer mejoras o variaciones en la propiedad arrendada sin el consentimiento previo del
arrendador, lo cual debera hacerse por escrito.
f) No respetar el Reglamento de Cepropiedad del edificio.

DECIMO: El arrendador no tendra obligacién de hacer mejoras en el inmueble. las
mejoras que pueda efecluar el arrendatario quedaran en beneficio de la propiedad desde
el momento mismo en que sean efectuadas, sin que el arrendador deba pagar suma
alguna por ellas, cualquiera sea su caracter, naturaleza o monto, sin perjuicio de poder
convenirse otra norma por escrito. Toda transformacién en ef inmueble debera contar con
ta aprobacion previa y escrita del arrendador. Sin embargo, el arrendatario podra retirar
toda aquella mejora cuyo reliro no produzca deteriors en la propiedad.

DECIMOPRIMERO : Sera obligacidn del arrendador mantener la propiedad arrendada en
estado de servir para el fin a que ha sido arrendada, haciendo durante el arrendamiento

fasrEparaC"’“esqueseannf’t‘f‘qﬁrgasnafaia!cb;amsegcegc,cnﬁamgmparauones s
locativas™ que seran de cargo del arrendatario. Se entendera por reparaciones locativas”

aquellas que segln las costumbres son normalmente de cargo de los arrendatarios y en
general, la reparacién de los deterioros o desperfectos que se produce por culpa del
arrendatario ¢ de las personas por las cuales éste responde. Especialmente, se
considerardn reparaciones locativas” lag siguientes: las relativas a la mantencion en
perfecto estado de funcionamiento de las llaves de los artefactos, llaves de paso, valvulas
flotadores de (os excusados, sellado de bafios: enchufes, limbres e interruptores de la
instalacién eléctrica; mantencion de calefactores, ete,

DECIMO SEGUNDO: El arrendador no responderé en manera alguna por robos que
puedan ocurrir en la propiedad arrendada o por perjuicios en el mobiliario del arrendatario
Gue se puedan producir por incendios, inundaciones, filtraciones, rotura de cafierias,
efectos de humedad o calor, desperfectos en el ascensor y cualquier caso fortuito o de
fuerza mayor, no obstante los arreglos estructurales necesarios para reestablecer 1a
propiedad a su estado original seran efectivamente responsabilidad del arrendador.

DECIMO TERCERO: A fin de garantizar la conservacion de Ja propiedad y su restitucion
en el mismo estado en que la recibe, la devolucion y conservacion de las especies y
artefactos gue se indicaran en el inventario, el pago de los perjuicios y deterioros que se
causen en la propiedad arrendada, sus servicios e instafaciones y, en general, para
responder al fiel cumplimiento de las estipulaciones de  este contrato, EL
REPRESENTANTE DE LA ARRENDATARIA ENTREGA EN GARANTIA ‘AL
REPRESENTANTE DEL ARRENDADOR, LA SUMA DE SEISCIENTOS MIL PESQS,.
equivalentes a un mes de la renta estipulada, dicha garantia se entregara conjunta‘merfté
con el pago de la renta del mes de abril de 2009, el Arrendador se obliga a restituirla por
igual equivalencia dentro de los TREINTA DIAS siguientes a la fecha en que le haya sido
entregada a su satisfaccion, la propigdad arrendada, quedando desde ahora autorizado el
Arrendador, para descontar de I3 garantia el valor de los deterioros Y perjuicios de cargo
del arrendatario que se hayan ocasionado , como asimismo el valor-de las cuentas
pendientes de gastos comunes, energia eléctrica, gas, agua u otros que sean de cargo
del arrendatario EIl ARRENDATARIO no podra en caso alguno imputar Ia garantia al
pago de la renta de arrendamiento, ni adn tratindose de la renta det dltimo mes.

DECIMO CUARTO: ia propiedad objeto de este contrato se entrega en buenas
condiciones y la arrendataria se obliga a restituirla inmediatamente que termine este
contrato, limpia y en el mismo estado, tomando en cuenta las modificaciones convenidas
en la propiedad, considerando el deterioro ocasionado por el uso legitimo de efla. La
entrega debera hacerse mediante ia desocupactén total de la propiedad, poniéndola a
disposicion del arrendador y entregandole las llaves.



Ademds, debera exhibirte los recibos que acredilen el pago hasta el dltimo dia que ocupd
el inmueble, de los gastos comunes, y de los consumos de energia eléctrica, gas, agua,
basura y otros similares. En el evento de que el arrendatario no restituyere la propiedad
en la fecha de término del arrendamiento, se aplicara lo estipulado en Ja segunda parte de
la clausula sexta,

DECIMO QUINTO: Para todos los efectos que deriven del presente contrato, las partes
fijan su domicilio en el departamento de SANTIAGO Y se someten a la jurisdiccion de sus
Tribunales de Justicia.

DECIMO SEXTO: Los gastos que arigine el otorgamiento e inscripcion de este contrato
seran de cargo del arrendatario,

DECIMO SEPTIMO: REPRESENTAGION LEGAL: La personeria legal de dofia Amparo
Chaux Vitlamil para representar a la Arrendadora, consta de escritura publica de fecha 27
de Diciembre de 2004, otorgada ante Notario de Santiago Fernando Alzate Claro,
suplente de la titular Anionieta Mendoza Escalas -

sulas personeria s de  dalia  Solange  FacHSs e Reize T Cediis "Nacional de ldentidad

N9.580.755-0 para representar a la SUBSECRETARIA DE PREVISION SOCIAL, consta
segun Resolucion N° 94 de 2009

- Estas personerias no se insertan a solicitud de las partes por ser conocidas de ellas.-

DECIMO OCTAVO: EJEMPLARES: Este contrato se firma en tres ejemplares dal mismo
tenor y data, quedando uno en poder de! Arrendatario, y dos en poder de la Arrendadora.
ARRENDADCOR/ARRENDATARIO.

2, IMPUTESE el gasto que representa el contrato que se aprueba por el
presente instrumento, al Subtitulo 22, item 09, Asignacién 002,
Componente 5, con cargo del 60% al Programa 03 y al Subtitulo 22,
ftem 09, Asignacién 002, con carge del 40% al Programa 01 del
Presupuesto para ef afo 2009, de la Subsecretaria de Prevision
Social..

Anotese y comuniquese.
POR ORDEN DEL SUBSECRETARIO DE PREVISION SOCIAL

SFR/DDG



CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

En Santiago, a 01 de abril de 2009, comparecen: como “Arrendadora” dofia
Amparo Chaux Villamil, colombiana, viuda. de profesién abogado, Cédula de
ldentidad para Extranjeros N° 5.277.317-2, con domicilio en calle Nueva York N°
53 oficina 71, Santiago Centro, Comuna de Santiago, en representacion segun se
acredita de la Sociedad de Inversiones y Rentas San Rafael S.A., RUT,
95.094.000-k per una parte y, como "Arrendatario”, dofia Solange Facusse Reitze,
Cédula Nacional de Identidad N° 9.580.765-0, domicifiada en calle Huérfanos N°
1273, 6° Piso, comuna de Santiago, en representacion seglin se acredita de Ia
Subsecretaria de Prevision Social, RUT N° 61.503.000-7, del mismo domicilio de
su representante, las personas naturales comparecientes son mayores de edad y
exponen que han convenido en celebrar el siguiente contrato de arrendamiento:

PRIMERO Inversmnesy RentasSanRafae!\SA es duefa del departamento “0”

duplex, pisos tercero y cuarto del edificio de calle Teatinos N° doscientos
cincuenta y uno con acceso por calle Agustinas N® mil doscientos noventa y uno,
de esta ciudad, de acuerdo al plano agregado al final del protocolo del mes de
Sepliembre de 1961, carteles uno al dieciséis y duefia ademas de derechos en los
bienes comunes , entre los cuales se encuentra el terreno, que segun sus titulos
tiene los siguientes deslindes: PORCION A: NORTE. con calle Huérfanos; SUR,
con propiedad de don Eduardo Videla; ORIENTE, con dofia Rosario Valdés:
PONIENTE, con dofia Gertrudis Cifuentes: PORCION B NORTE con calle
Huerfanos; SUR, con don Eduardo Videla; ORIENTE: con don Ramdn Antonio
Leon; PONIENTE; CALLE Teatinos. PORCION C: NORTE: Mercedes Montes
Sanchez; SUR; Maria Luisa Bascufian viuda de Santelices; ORIENTE; Raimundo
A. Ledn y Rosario Valdés de Solar; PONIENTE: Calle Teatinos. PORCION D:
NORTE, Eduardo Videla y ofros; SUR. calle Agustinas; ORIENTE, Bartolo
Fuenzalida y otros; PONIENTE, Calle Teatinos. " Inversiones y Rentas San Rafael
S.A." adquirit el inmueble antes referido por compra a Financiera Ciga S.A. en
liquidacion, segiin consta de la escritura publica de fecha cinco de Noviembre de
mil novecientos ochenta y siete, otorgada en la Notaria de santiago de don Juan
Ricardo San Martin Urrejola, inscrita a fojas setenta mil trescientos treinta y nueve,
ntmero cincuenta y seis mil cuarenta y siete del ano mil novecientos ochenta y
siele, del registro de Propiedad del conservador de Bienes Raices de Santiago.

SEGUNDO: Por el presente instrumento dofia Amparo Chaux Villamil, en
representacion de Inversiones y Rentas San Rafael S.A. da en arrendamiento a la
SECRETARIA DE PREVISION SOCIAL, para quien acepta y arrienda su

Tepresentante legal, el piso tercero del duplex individualizado en la clausula -

precedente.

TERCERO: El presente contrato rige a contar del dfa 1° de ABRIL de 2009, hasta
el 31 de Marzo de 2010. El contralo se renovara por periodos iguales y sucesivos
de un afio cada uno, si ninguna de las partes manifiesta su voluntad de ponerle
término con, a lo menos, SESENTA DIAS de anticipacion, lo cual debera ser
puesto en conocimiento de la olra parte por carta certificada, remitida por
intermedio de un Notario Publico al domicilio consignado en este instrumento, o al
nuevo domicilio, que con posterioridad a esta fecha tuvieren las partes, siempre
que éste dltimo domicitio hubiere sido informado por escrito a fa parte que remita
la carta,
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CUARTO: La renta mensual de arrendamiento es la cantidad de SEISCIENTOS
MIL PESOS vy se pagara en forma anticipada, dentro de los diez primeros dias de
cada mes, en las oficinas de “la arrendataria”. La renta sefnalada precedentemente
se reajustara trimestralmente segtn la variacion que experimente el indice de
Precios al Consumidor, IPC, determinado por el Instituto Nacional de Estadisticas,
en el rimestre inmediatamente anterior correspondiendo el primer reajuste en la
renta del mes de Junio de 2009

QUINTO: La paite arrendataria estara obligada a pagar con toda puntualidad ya
quien corresponda, los gastos comunes que corresponden al inmueble, de
acuerdo a las proporciones establecidas en el reglamento de Copropiedad del
Edificio. Ademas del pago de la totalidad de los consumos de energla eléctrica,
agua potable, extraccién de basura ¥y aseo, gas, y en general cualquier otro pago

que le corresponda al inmueble objeto de este contrato y que no quedaren

saneluidos.en:los:anteriorments ‘sefiatados: BLidiT ambien de su cargo "6l pago de”
las patentes y derechos municipales o fiscales de cualquier naturaleza originados

por el destino que “el arrendatario” dara al inmueble. Esta obligacién estara
vigente para la parte arrendataria hasta el (iltimo dia que ocupe el inmueble objeto

del presente conlrato,

SEXTO: En el evento que el arrendatario no restituyere la propiedad en la fecha
del término del arrendamiento ~ cualguiera sea el plazo del contrato — continuar
obligado a pagar mensualmente la suma correspondiente a la renta convenida
hasta que efectde la restitucion del inmueble (Art. 8° Ley 18.101), sin perjuicio de
que debera pagar, ademas, al titulo de multa, una cantidad equivalente al maximo
de interés penal que la ley considere, sobre la renta referida. En consecuencia, el
arrendatario que no restituyere la propiedad a ia fecha de expiracion del plazo de
su contrato de arrendamiento, debera pagar mes a mes la renta de arrendamiento
convenida, aumentada en la multa referida, sin perjuicio de los derechos del
arrendador para exigir el lanzamiento del arrendatario.

SEPTIMO: En caso de no pago oportuno de la renta de arrendamiento, la suma a
pagar por el arrendatario devengara, al titulo de multa, una cantidad equivalente al
0.5% sobre la renta vigente, por cada dia de atraso en el pago.

OCTAVO: E) arrendatario se obliga a dar las facilidades necesarias para gue el
arrendador o quien lo represente pueda visitar el inmueble en horario y dia
previamente convenido. Asimismo, en caso de que el duefio desee vender o
arrendar la propiedad en los Ultimos dos meses de vigencia del contrato, se obliga
@ mostrarla en horario y dias convenidos de cornun acuerdo con el propietario o
quien lo represente.

NOVENO: Queda prohibido al arrendatario y su infraccion acarreara el término
ipso-facto del presente contrato:

a) Pagar la renta de arrendamiento fuera del plazo estipulado en este contrato,
ellos sin perjuicio de lo dispuesto en el Art. 1.945 del Caodigo Civil.

b) Ceder en todo o parte e contrato de arrendamiento a cualquier titulo o
subarrendar en forma total o parcial el inmueble, sin autorizacién previa del
Arrendador. La cesién del arrendamiento o subarrendamiento con infraccién de
esta prohibicion, hara al arrendatario y @ su codeudor solidario responsables de
todos los perjuicios que de ello pueda derivarse para el arrendador.

¢) No mantener la propiedad arrendada en buen estado de conservacion.
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d ) Atrasarse en el pago de las cuentas gastos comunes, de agua, luz, gas, etc.

e} Hacer mejoras o variaciones en ia propiedad arrendada sin el consentimiento
previo del arrendador, lo cual debera hacerse por escrito.

f) No respetar el Reglamento de Copropiedad del edificio.

DECIMO: El arrendador no tendra obligacion de hacer mejoras en el inmueble.
Las mejoras que pueda efectuar ef arrendatario quedaran en beneficio de Ia
propiedad desde el momenio mismo en que sean efectuadas, sin que el
arrendador deba pagar suma alguna por ellas, cualquiera sea su caracter,
naturaleza ¢ monto, sin perjuicio de poder convenirse ofra norma por escrito. Toda
transformacion en el inmueble debera contar con fa aprobacion previa y escrita del
arrendador. Sin embargo, el arrendatario podra retirar toda aquella mejora Cuyo
retiro no produzca detetioro en la propiedad.

+DECIMOPRIMERO..... Serd--obligasion=del-amendadoriiantenar T propiagag ™ = omes

arrendada en estado de servir para el fin a que ha sido arrendada, haciendo
durante el arrendamiento las reparacionss que sean necesarias para lal ohjeto, a
excepcion de las reparaciones locativas” gue seran de cargo del arrendatario. Se
entendera por reparaciones locativas” aquellas que segdn las costumbres son
normaimente de cargo de los arrendatarios Y en general, la reparacion de los
deterioros o desperfectos que se produce por culpa del arrendalario o de las
personas por las cuales éste responde. Especialmente, se consideraran
reparaciones locativas” las siguientes: las relativas a la mantencion en perfecto
estado de funcionamiento de las Haves de los artefactos, llaves de paso, valvulas
flotadores de los excusados, sellado de barios; enchufes, timbres e interruptores
de la instalacion eléctrica: mantencion de calefactores, etc.

DECIMO SEGUNDO: Fi arrendador no respondera en manera alguna por robos
que puedan ocurrir en la propiedad arrendada o por perjuicios en el mobiliario del
arrendatario que se puedan producir por incendios, inundaciones, filtraciones,
rotura de carterias, efectos de humedad o calor, desperfectos en el ascensor ¥
cualguier caso fortuite o de fuerza mayor, no obstante los arreglos estructurales
necesarios para reestablecer la propiedad a su estado original  seran
efectivamente responsabilidad del arrendador,

DECIMO TERCERO: A fin de garantizar la conservacion de la propiedad y su
restitucidn en el mismo estado en que la recibe, la devolucién y conservacion de
las especies y artefactos que se indicardn en el invenlario, ef pago de los
perjuicios y deterioros que se causen en la propiedad arrendada, sus servicios e
instalaciones y, en general, para responder al fiel cumplimiento de las
estipulaciones de este contrato, EL REPRESENTANTE DE LA ARRENDATARIA
ENTREGA EN GARANTIA AL REPRESENTANTE DEL ARRENDADOR, LA
SUMA DE SEISCIENTOS MIL PESQOS, equivalentes a un mes de la renta
estipulada, dicha garantia se entregara conjuntamente con el pago de la renta del
mes de abril de 2009, el Arrendador se obliga a restituirla por tgual equivalencia
dentro de los TREINTA DIAS siguientes a la fecha en que le haya sido entregada
a su satisfaccion, la propiedad arrendada, quedando desde ahora aulerizado el
Arrendador, para descontar de la garantia el valor de los delerioros y perjuicios de
cargo del arrendataric gue se hayan ocasionado + Como asimismo el valor de las
cuentas pendientes de gastos comunes, energfa eléctrica, gas, agua u otros que
sean de cargo del arrendatario El ARRENDATARIO no podra en caso alguno
imputar la garantia al pago de la renta de arrendamiento, ni alin tratandose
de la renta del Gltimo mes.




DECIMO CUARTO: La propiedad objeto de esle contralo se entrega en buenas
condiciones y la arrendataria se obliga a restituirla inmediatamente que termine
este contrato, limpia y en el mismo estado, lomando en cuenta las modificaciones
convenidas en la propiedad, considerando el deterioro ocasionado por el uso
legitimo de ella. La entrega debera hacerse mediante la desocupacion total de la
propiedad, poniéndola a disposicion del arrendador y entregandole las llaves.
Ademas, debera exhibirle los recibos que acrediten el pago hasta el ultimo dia que
ocupd el inmueble, de los gastos comunes. y de los consumos de energia
eléctrica, gas, agua, basura y otros similares. £n ef evento de que el arrendatario
no restituyere la propiedad en la fecha de término del arrendamiento, se aplicara lo
estipulado en la segunda parte de la clausula sexta.

DECIMO QUINTO: Para todos los efectos que deriven del presente contrato, las

partes fijlan su domicilio en el departamento de SANTIAGO y se someten a la

DECIMO SEXTO: Los gastos que origine el otorgamiento e inscripcion de este
contrato seran de cargo del arrendatario.

DECIMO SEPTIMO: REPRESENTACION LEGAL:

La personeria legal de dofia Amparo Chaux Villamil para represemlar a la
Arrendadora, consta de escritura publica de fecha 27 de Diciembre de 2004,
otorgada ante Notario de Santiago Fernando Alzate Claro, suplente de la titular
Antonieta Mendoza Escalas.-

La personeria de dofa Solange Facusse Reitze, Cédula Nacional de Identidad
N°9.580.755-0 para representar a la SUBSECRETARIA DE PREVISION SOCIAL,
consta seglin Resolucidn N° 94 de 2009

- Estas personerias no se insertan a solicitud de las partes por ser conocidas de
ellas.-

DECIMO OCTAVO: EJEMPLARES: Este contrato se firma en tres ejemplares del
mismo tenor y data, quedando uno en poder del Arrendatario, y dos en poder de la
Arrendadora.




CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

En Santiago, a 01 de abril de 2009, comparecen: como "Arrendadora” dofa
Amparo Chaux Villamil, colombiana, viuda, de profesién abogado, Cédula de
ldentidad para Extranjeros N° 5.277.317-2, con domicilio en calle Nueva York N°
53 oficina 71, Santiago Centro, Comuna de Santiago, en representacion segun se
acredita de la Sociedad de Inversiones y Rentas San Rafael S.A., RUT,
95.094.000-k por una parte y, como "Arrendatario”, dofia Solange Facusse Reitze,
Cédula Nacional de Identidad N° 9.580.755-0, domiciliada en calle Huérfanos N°
1273, 5° Piso, comuna de Santiago, en representacion segin se acredita de fa
Subsecretaria de Prevision Social, RUT N° 61.503.000-7, del mismo domicilio de
su representante, las personas naturales comparecientes son mayores de edad y

exponen que han convenido en celebrar el siguiente contrato de arrendamiento:

PRIMERO : Inversiones y Rentas San Rafael S.A. es duena del departamento D"
duplex, pisos tercero y cuarlo del edificio de calle Teatinos N° doscientos
cincuenta y uno con acceso por calle Agustinas N° mil doscientos noventa ¥ uno,
de esta ciudad, de acuerdo al plano agregado al final del protocolo del mes de
Septiembre de 1961, carteles uno al dieciséis y duefia ademas de derechos en los
bienes comunes , entre los cuales se encuentra el terreno, Que segin sus titulos
tiene los siguientes deslindes: PORCION A: NORTE, con calle Huérfanos; SUR,
con propiedad de don Eduardo Videla; ORIENTE, con dofia Rosario Valdés;
PONIENTE, con dofia Gertrudis Cifuentes; PORCION B: NORTE con calle
Huérfanos; SUR, con don Eduardo Videla; ORIENTE; con don Ramén Antonio
Ledn; PONIENTE; CAILE Teatinos. PORCION C: NORTE: Mercedes Montes
Sanchez; SUR; Maria Luisa Bascufan viuda de Santelices; ORIENTE: Raimundo
A. Lebdn y Rosario Valdés de Solar; PONIENTE; Calle Teatinos. PORCION D:
NORTE, Eduardo Videla y otros; SUR, calle Agustinas: ORIENTE, Bartolo
Fuenzalida y otros; PONIENTE, Calle Teatinos. ” Inversiones y Rentas San Rafael
S.A." adquirié el inmueble antes referido por compra a Financiera Ciga S.A. en
liguidacion, segln consta de la escritura publica de fecha cinco de Noviembre de
mit novecientos ochenta y siete, otorgada en la Notaria de santiago de don Juan
Ricardo San Martin Urrejola, inscrita a fojas setenta mil trescientos treinta ¥ nueve,
nimero cincuenta y seis mil cuarenta y siete del afio mit novecientos ochenta y
siete, del registro de Propiedad del conservador de Bienes Raices de Santiago.

SEGUNDO: Por el presente instrumento dofia Amparo Chaux Villamil, en
representacion de Inversiones y Rentas San Rafael S.A. da en arrendamiento a la
SECRETARIA DE PREVISION SOCIAL, para quien acepta y arrienda su
representante legal, el piso tercero de! duplex individualizado en la clausula
precedente.

TERCERO: El presente conlralo rige a contar del dia 1° de ABRIL de 2009, hasta
el 31 de Marzo de 2010. El contrato se renovara por periodos iguales y sucesivos
de un afio cada uno, si ninguna de las partes manifiesta su voluntad de ponerle
término con, a lo menos, SESENTA DIAS de anticipacion, lo cual debera ser
puesto en conocimiento de la otra parte por carta certificada, remitida por
intermedio de un Notario Publico al domicilio consignado en este instrumento, o al
nuevo domicilio, que con posterioridad a esta fecha tuvieren las partes, siempre
que éste ultimo domicilio hubiere sido informado por escrito a la parte que remita
la carta.
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CUARTO: La renta mensual de arrendamiento es la cantidad de SEISCIENTOS
MIL PESOS y se pagara en forma anticipada, dentro de los diez primeres dias de
cada mes, en las oficinas de “la arrendataria”. La renta sefialada precedentemente
se reajustara trimestralmente segln la variacion que experimente el Indice de
Precios al Consumidor, IPC, determinado por el Instituto Nacional de Estadisticas,
en el frimestre inmediatamente anterior correspondiendo el primer reajuste en la
renta del mes de Junio de 2009

QUINTO: La parte arrendataria estara obligada a pagar con toda puntualidad y a
quien corresponda, los gastos comunes que corresponden al inmueble, de
acuerdo a las proporciones establecidas en el reglamento de Copropiedad del
Edificio. Ademas del pago de ia totalidad de los consumos de energia eléctrica,
agua potable, extraccion de basura y aseo, gas, y en general cualquier otro pago

que le corresponda al inmueble objeto de este contrato y que no quedaren

ey

las patentes y derechos municipales o fiscales de cualquier naturaleza originados
por el destino que “el arrendatario” dard al inmueble. Esta obligacién estara
vigente para la parte arrendataria hasta el Gitimo dia que ocupe el inmueble ohjeto
del presente contrato.

SEXTO: En el evento que el arrendatario no restituyere la propiedad en la fecha
del término del arrendamiento — cualquiera sea el plaza del contrato — continuara
obligado a pagar mensualmente la suma correspondiente a la renta convenida
hasta que efectie la restitucion del inmueble (Art. 6° Ley 18.101), sin perjuicio de
que debera pagar, ademas, al titulo de multa, una cantidad equivalente al maximo
de interés penal que la ley considere, sobre la renta referida. En consecuencia, el
arrendatario que no restituyere la propiedad a la fecha de expiracion del plazo de
su contrato de arrendamiento, debera pagar mes a mes la renta de arrendamiento
convenida, aumentada en la multa referida, sin petjuicio de los derechos del
arrendador para exigir el lanzamiento del arrendatario.

SEPTIMO: En caso de no pago oportuno de la renta de arrendamiento, la suma a
pagar por et arrendatario devengara, al fitulo de multa, una cantidad equivalente al
0.5% sobre la renta vigente, por cada dia de atraso en el pago.

OCTAVO: El arrendatario se obliga a dar las facilidades necesarias para que el
arrendador 0 quien lo represente pueda visitar el inmueble en horario y dia
previamente convenido. Asimismo, en caso de que el duefio desee vender o
arrendar la propiedad en los tltimos dos meses de vigencia del contrato, se obliga
a mostrarla en horario y dias convenidos de comuan acuerdo con el propietario o
quien lo represente.

NOVENO: Queda prohibido al arrendatario y su infracciéon acarreara el {ermino
iso-facto del presente contrato:

a) Pagar la renta de arrendamiento fuera del plazo estipulado en este contrato,
ellos sin perjuicio de lo dispuesto en el Art. 1.945 del Caodigo Civil,

b) Ceder en todo o parte el contrato de arrendamiento a cualquier titulo o
subarrendar en forma fotal o parcial el inmueble, sin autorizacion previa del
Arrendador. La cesion del arrendamiento o subarrendamiento con infraccion de
esta prohibicion, hara al arrendatario y a su codeudor solidario responsables de
todos los perjuicios que de ello pueda derivarse para ef arrendador.

¢) No mantener la propiedad arrendada en buen estado de conservacion.

incluidosen-los anteriomenter sefialados Serdn tambisn de su caigo. &l pago de” "




d ) Atrasarse en el pago de las cuentas gastos comunes, de agua, luz, gas, elc.

¢) Hacer mejoras o variaciones en la propiedad arrendada sin ei consentimiento
previo del arrendador, lo cual debera hacerse por escrito,

f) No respetar el Reglamento de Copropiedad del edificio.

DECIMO: El arrendador no tendra obligacion de hacer mejoras en el inmueble.
Las mejoras que pueda efectuar el arrendatario quedaran en beneficio de fa
propiedad desde el momentc mismo en que sean efectuadas, sin que el
arrendador deba pagar suma alguna por ellas, cualquiera sea su caracter,
naturaleza o monto, sin perjuicio de poder convenirse otra norma por escrito. Toda
transformacion en el inmueble debera contar con la aprobacion previa y escrita del
arrendador. Sin embargo, el arrendatario podra retirar toda aquella mejora cuyo
reliro no produzca deterioro en la propiedad.

+:DECIMOPRIMERD..... Serd..obligacién el sarrendador maniensi™la propiegadg R

arrendada en estado de servir para el fin a que ha sido arrendada, haciendo
durante el arrendamiento las reparaciones que sean necesarias para tal objeto, a
excepcion de las reparaciones locativas” que seran de cargo del arrendatario, Se
entendera por reparaciones locativas” aquelias que segin fas costumbres son
normaimente de cargo de los arrendatarios y en general, fa reparacion de los
deterioros o desperfectos gue se produce por culpa del arrendatario o de las
personas por las cuales éste responde. Especialmente, se consideraran
reparaciones locativas” las siguientes: las relativas a la mantencion en perfecto
estado de funcionamiento de las llaves de los antefactos, llaves de pasoc, vaivulas
flotadores de los excusados, sellado de bafos: enchufes, timbres e interruptores
de la instalacion eléctrica; mantencion de calefactores, etc,

DECIMO SEGUNDO: EI arrendador no respondera en manera alguna por robos
que puedan ocurrir en la propiedad arrendada o por perjuicios en el mobiliario del
arrendalario que se puedan producir por incendios, inundaciones, filtraciones,
rotura de cafierias, efectos de humedad o calor, desperfectos en el ascensor y
cualquier caso fortuito o de fuerza mayor, no obstante los arreglos estructurates
necesarios para reestablecer la propiedad a su estado original seran
efectivamente responsabilidad del arrendador.

DECIMO TERCERO: A fin de garantizar la conservacién de la propiedad y su
restitucion en el mismo estado en que la recibe. la devolucién y conservacion de
las especies y artefactos que se indicaran en el inventario, el pago de los
perjuicios y deterioros que se causen en la propiedad arrendada, sus servicios e
instalaciones y, en general, para responder al fiel cumplimiento de las
estipulaciones de este contrato, EL REPRESENTANTE DE LA ARRENDATARIA
ENTREGA EN GARANTIA AL REPRESENTANTE DEL ARRENDADOR, LA
SUMA DE SEISCIENTOS MIL PESQOS, equivalentes a un mes de Ia renta
eslipulada, dicha garantia se entregara conjuntamente con el pago de la renta del
mes de abril de 2009, el Arrendador se obliga a restituirla por igual equivalencia
dentro de los TREINTA DIAS siguientes a la fecha en que le haya sido entregada
a8 su satisfaccion, la propiedad arrendada, quedando desde ahora autorizado el
Arrendador, para descontar de Ia garantia el valor de los deterioros y perjuicios de
cargo def arrendatario que se hayan ocasionado . como asimismo el valor de las
cuentas pendientes de gastos comunes, energia eléclrica, gas, agua u otros que
sean de cargo del arrendatario E| ARRENDATARIO no podra en caso alguno
imputar la garantia al pago de la renta de arrendamiento, ni ain tratandose
de [a renta del (ltimo mes.




DECIMO CUARTO: La propiedad objeto de este contrato se enfrega en buenas
condiciones y la arrendataria se obfiga a restituirla inmediatamente que termine
esle contrato, limpia y en el mismo estado, tomando en cuenta las modificaciones
convenidas en la propiedad, considerando el deterioro ocasionado por el uso
legitimo de ella. La entrega debera hacerse mediante la desocupacion total de la
propiedad, poniéndola a disposicién del arrendador y entregandole las llaves.
Ademas, deberd exhibirle los recibos que acrediten el pago hasta el Ulitimo dia que
ocupo el inmueble, de los gastos comunes, y de los consumos de energia
eléctrica, gas, agua, basura y otros similares. En el evento de que el arrendatario
no restituyere la propiedad en la fecha de término del arrendamiento, se aplicara lo
estipulado en la segunda parte de |a clausula sexta.

DECIMO QUINTQ: Para todos los efectos que deriven del presente contrato, las

partes fijan su domicilio en el departamento de SANTIAGO y se someten a _I_a_ e
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DECIMO SEXTO: Los gastos que origine el otorgamiento e inscripcion de este
contrato seran de cargo del arrendatarlo.

DECIMO SEPTIMO: REPRESENTACION LEGAL:

La personeria legal de dofia Amparo Chaux Villamil para representar a la
Arrendadora, consta de escritura plblica de fecha 27 de Diciembre de 2004,
otorgada ante Notario de Sanliago Fernando Alzate Claro, suplente de la titular
Antonieta Mendoza Escalas .-

La personeria de dofia Solange Facusse Reilze, Cédula Nacional de Identidad
N?9.580.755-0 para representar a la SUBSECRETARIA DE PREVISION SCCIAL,
consta segdn Resolucion N° 94 de 2009

- Estas personerias no se insertan a solicitud de las partes por ser conocidas de
ellas.-

DECIMO OCTAVO: EJEMPLARES: Este contrato se firma en tres ejemplares del
mismo tenor y data, quedando uno en poder del Arrendatario, y dos en poder de 1a
Arrendadora.




GOBIERNO DE CHILE

MINISTERIO DEE TRABAJG
¥ FREVISION 50CTAL

Subsceretaria de Previsidn Social

SANTIAGO, 02 de Abril de 2008

MEMORANDUM N° 263

JEFA DE ADMINISTRACION Y FINANZAS

A : SOLANGE FACUSSE REITZE
FISCAL

Mediante el presente solicito a usted, dictar
acto administrativo para elaborar el contrato de arrendamiento de la oficina ubicada en
Agustinas 1291, piso 39 oficina “D", que tiene como objetivo ser utilizada como hodega
por los dos programas de la Subsecretaria de Previsién Social, adjunto los antecedentes
que envia la corredora de propiedades. Adicional a lo anterior se debe considerar los
honorarios de la corredora que ascienden al 50% de |a renta. La contratacion cuenta con
respaldo presupuestario y debe imputarse, al subtitulo 22, item 09, asignacién 002,
Componente 5, con cargo del 60% al Programa 03 y al subtitulo 22, item 09, asignacion
002, con cargo del 40% al programa 01, de la Subsecretaria de Prevision Social,
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